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Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amaci, 2019 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2019
yilinda miukellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari 6lclide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda agiklamalar yapmaktir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bakanligimizca 2018 yili icin yeniden dederleme orani %23,73 (yirmi U¢ virgul yetmis Ucg)
olarak tespit edilmis ve 30/11/2018 tarihli ve 30611 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi (Sira No: 503) ile ilan edilmis bulunmaktadir.

(2) 4/1/1961 tarihli ve 213 sayil Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin dért yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lclide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri
hikme baglanmistir. Bu hikkiim uyarinca 2017 yilinda s6z konusu takdirler yapilmistir.

(3) 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinde bina, 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi mukellefiyetinin, dort
yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildigi tarihi takip eden bitce yilindan itibaren baslayacagi
hikme baglanmistir. Asgari dlglide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2017 yilinda yapildigindan, bu
hikimler uyarinca bina ve arazi vergisi mukellefiyeti 2018 yilindan itibaren baslamis bulunmaktadir.

(4) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi deg@erinin, mukellefiyetin baglangi¢
yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu hiktmleri uyarinca
ayni yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle bulunacagi; tgtincu
fikrasinda da 33 Uncl maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra hari¢) mikellefiyet
tesisi gereken hallerde, Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina goére takdir
komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildigi yili takip eden
ikinci yilin bagindan baglamak suretiyle her yil, bir énceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu hiktimlerine gére
ayni yil i¢in tespit edilmis bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate
alinacagi hikme baglanmigtir.

(5) Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dérdincu fikrasinda, vergi degerinin hesabinda bin
liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacag belirtiimistir.

(6) 2018 yilinda emlak vergisi mukellefi olanlarin 2019 yilina ait emlak vergisinin tarh ve tahakkukunda
esas alinacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2018 yilinda malik olunmasi halinde
mukellefiyetin baslangi¢ yili olan 2019 yili vergi degerinin hesabi bu Tebligde belirtilen esaslar gergevesinde
yapilacaktir.

2017 yihinda yapilan takdirler nedeniyle 2018 yilinda miikellefiyeti baglayanlarin 2019 yilina ait
emlak vergi degerlerinin hesabi

MADDE 3 — (1) 2017 yilinda yapilan takdirler nedeniyle bina ve arazi vergisi mukellefiyeti 2018 yilindan
itibaren yeniden baslamis bulunmaktadir.

(2) Bu mikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2019 yili vergi deg@erleri, 2018 yili vergi degerlerinin, bu yila
ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%23,73/2=) %11,865 (on bir virgul sekiz yuz altmis bes) oraninda
artinlmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Miikellef (A) Yozgat ili, Aydincik Belediyesi sinirlari iginde yer alan meskeni 2010 yilinda satin
almistir. 2018 yili emlak vergi degeri 140.000,00 TL olan meskenin 2019 yili emlak vergi degeri asagdida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

I | Meskenin 2018 wilina ait emlak verpl degeri 140,000,000 TL
2 | 2018 wilina ait yeniden defierleme oramnm yans ($623,7352=) %l 1:3555’
3 | Meskenin 2019 yil cmlak wergi deferi [14+(1x2]] 156.611,00 TL
Kin liraya kadar olan kesirler dikkate a.lmma;:;l:-ﬂﬁtnd.m verginin i,
| 4 tahakkukunda esas alimacak emlak vergi defeni 156.000,00 TL

2019 yih itibariyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti



MADDE 4 - (1) Mukellefiyeti 2019 yilinda baslayanlarin, mukellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2017 yilinda takdir edilen asgari él¢liide arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin; 2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi
suretiyle bulunacak asgari 6l¢tide metrekare birim degeri dikkate alinarak hesaplanacaktir.

ORNEK 2: Mikellef (B) 2018 yilinda Igdir Belediyesi sinirlari iginde yer alan 950 m? buyukliginde bir
arsa satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde
icin takdir komisyonunca 2018 yilindan itibaren uygulanmak uzere takdir edilen asgari élgide arsa metrekare
birim degeri 35,00 TL'dir.

2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi %11,865 olarak tespit edilmis olduguna gore,
mukellefiyeti 2019 yilinda baslayacak bu mukellefin 2018 yilinda satin aldigi arsanin 2019 yili arazi (arsa)
vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

! | 2018 yilmdan itibaren uygulanmak iizere takdir komisyonunea 2017 15.00 'I'LIE
I |yilinda takdir edilen aspari Slglide arsa metrekare binm defen i o
o | 2019 yilina ait asgar dlghde atsa ve arazi metrekare birim 9411865
“ | deerlerinin hesatunda uygulanacak artg oram {%623,73/2 =) ) T
2019 vl emiak vergl deferine esas asgan olglde arza metrekare 39.15TL
3 s . J9.15
biritm degeri [ 1+{1xZ}]
4 | Arsamn yiizilgimi 950 m*
|
|
5 | Arsamin 2009 yilo vergi degeri (3xd) 392,50 TL
P Bin liraya kadar olan kesirler dikkate almmayacagimdan verginin 37,000,00 TL

i tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

ORNEK 3: Mikellef (C) Antalya ili, Alanya Belediyesi sinirlari iginde yer alan 400 m? arsa lizerinde inga
edilen ve ingaati 2011 yilinda sona ermis olan bir igyerini 2018 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci
sinif olan insaatin distan disa yizdlgimu 120 m®dir. Bu isyeri icin 2019 yilina ait uygulanacak bina metrekare
normal insaat maliyet bedeli 1.308,60 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2018 yilinda uygulanan asgari 6lgtide
arsa metrekare birim degeri 500,00 TL'dir.

2019 yilina ait asgari dlglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artig orani
%11,865 olarak tespit edildigine gére mikellefiyeti 2019 yilinda baslayan bu mukellefin isyerinin 2019 yili vergi
degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda
asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile aginma pay! indirimi ihmal edilmistir.)

m“i.l.:u.g..ﬂaun tilril ve simfina gore 2019 yilina ait uygulanacak bina i 1I0R.60 T1
| metrekare normal ingaat maliyet bedeld T B

! 2 Binamn dgtan diga yidzdlgimii 120 m”
1 | Binamm maliyet bedeli {1x2) 15703200 TL
4 2018 yilindan itiharen uygulanmak dzere takdir komisyonunca 2017 $00.00 TL

vilmda takdir edilen asgari dlglide arsa metrekare binm degeri )

2019 yilina ait asgari Slglide arsa ve arazi metrekare birim 911 %65
degerlerinin hesalnnda uygulanacak artig oram {423,732 =) e

2019 yifi emlak verg: deferine esus asgari Glglide arsa metrokare 250 12 'i'L::
| birii defteri [4-+Hd%3)] ¥4

7 | Arsann yitzdlpimii 400 m*

# | Arsammn vergd degeri (6x7) 223.728.00 TL

|9 | Binanun 2009 yile vergi deferi (3+2) 80,760,060 TL
! 10 Hi_n 1Iira}'a kadar olun kesicler diLknTe .'J.l_:nma:-'a_ﬂaglr'.dan vCTginin S80,000,00 TL
| tahakkukunda csas E]!rl.a':T-a_l.E?El:'!liku:l'El'gl degeri o

Yuararluk

MADDE 5 — (1) Bu Teblig 1/1/2019 tarihinde yurtrlige girer.

Yurutme

MADDE 6 — (1) Bu Teblig hukimlerini Hazine ve Maliye Bakani yUrutir.



