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Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci, 2021 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2021 yilinda
mukellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari dlglide arsa ve arazi metrekare
birim degerlerinin ve dederli konut vergisine iliskin olarak 2021 yilinda uygulanacak olan 29/7/1970 tarihli ve 1319
sayill Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde yer alan tutar ile 44 Gincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan
vergi oranlarina esas mesken nitelikli tagsinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlarinin tespiti hususlarinda agiklamalar
yapmaktir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bakanhgimizca, 2020 yih i¢in yeniden degerleme orani, 28/11/2020 tarihli ve 31318 sayili
Resmi Gazete’'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 521) ile %9,11 (dokuz virgil onbir) olarak
tespit ve ilan edilmis bulunmaktadir.

(2) 4/1/1961 tarihli ve 213 sayih Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin dért yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lclide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri
hikme baglanmistir. Bu hikim uyarinca 2017 yilinda s6z konusu takdirler yapilmistir.

(3) 1319 sayili Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde bina, 19 uncu maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi mukellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir
isleminin yapildigi tarihi takip eden butge yilindan itibaren baslayacadi hikme baglanmistir. Asgari 6l¢iide arsa ve
arazi metrekare birim deger takdirleri 2017 yilinda yapildigindan, bu hikimler uyarinca bina ve arazi vergisi
miikellefiyeti 2018 yilindan itibaren baslamis bulunmaktadir.

(4) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degderinin, mikellefiyetin baslangig yilini
takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu hukimleri uyarinca ayni yil
icin tespit edilen yeniden dederleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle bulunacagi; Ggiinci fikrasinda
da 33 lincl maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra harig) mikellefiyet tesisi gereken
hallerde, Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca belirlenen
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildigi yil takip eden ikinci yilin basindan baglamak
suretiyle her yil, bir dnceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu hikimlerine gére ayni yil i¢in tespit edilmis bulunan
yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate alinacagi hikme baglanmigtir.

(5) Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dordiincu fikrasinda, vergi degerinin hesabinda bin
liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacag belirtiimistir.

(6) 1319 sayili Kanunun 44 tincl maddesinin dérdiinci fikrasinda, 42 nci maddede yer alan tutar ile 44 tnci
maddenin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tagsinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlarinin
her yil bir énceki yila iligkin olarak Vergi Usul Kanunu hukidmlerine gére belirlenen yeniden degerleme oraninin
yarisi nispetinde artiriilmasi suretiyle dikkate alinacagi, bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Turk Lirasina kadar
olan kesirlerinin dikkate alinmayacagi hikme baglanmigtir.

2020 yili ve 6nceki yillarda miikellef olanlarin 2021 yilina ait emlak vergi degerlerinin hesabi

MADDE 3 - (1) Bu mukelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2021 yili vergi degerleri, 2020 yili vergi
degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%9,11/2=) %4,555 (dort virgll besyuzellibes)
oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Miikellef (A) Bursa ili, Niliifer Belediyesi sinirlan iginde yer alan meskeni 2014 yilinda satin
almistir. 2020 yili emlak vergi degeri 220.000,00 TL olan meskenin 2021 yili emlak vergi degeri asagida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

1 | Meskenin 2020 yilina ait emlak vergi degeri 220.000,00 TL
2 | 2020 yilina ait yeniden dederleme oraninin yarisi (%9,11/2=) %4,555
3 | Meskenin 2021 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 230.021,00 TL

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda

C o 230.000,00 TL
esas alinacak emlak vergi degeri

2021 yili itibaniyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti



MADDE 4 - (1) Mukellefiyeti 2021 yilinda baslayanlarin, mukellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2017 yilinda takdir edilen ve 2018
yihinda uygulanan asgari dlglide arsa ve arazi metrekare birim degerleri; 30/11/2018 tarihli ve 30611 sayili Resmf
Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 503) ile 2018 yilina ait belirlenen yeniden
degerleme oraninin yarisi olan (%23,73/2=) %11,865 (onbir virgll sekizytzaltmigbes) nispetinde artiriimasi
suretiyle bulunacak 2019 yili degerinin, 23/12/2019 tarihli ve 30987 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 512) ile 2019 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan
(%22,58/2=) %11,29 (onbir virgul yirmidokuz) nispetinde artiriimasi suretiyle bulunacak 2020 yili degerinin,
28/11/2020 tarihli ve 31318 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 521) ile
2020 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%9,11/2=) %4,555 (doért virgll besytzellibes)
nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate alinacaktir.

ORNEK 2: Miikellef (B) 2020 yilinda Bingdl ili, Merkez ilgesi sinirlari iginde 350 m2 biiyiikliigiinde bir arsa
satin almig ve bu arsaya iligkin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde icin
takdir komisyonunca 2018 yilindan itibaren uygulanmak Uzere takdir edilen asgari 6lciide arsa metrekare birim
degeri 200,00 TL'dir.

2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi %11,865, 2019 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi
%11,29 ve 2020 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi ise %4,555 olarak tespit edilmis olduguna gore,
mikellefiyeti 2021 yilinda baglayacak bu mukellefin 2020 yilinda satin aldidi arsanin 2021 yili arazi (arsa) vergisine
esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 2018 yilindan itibaren uygulanmak (izere takdir komisyonunca 2017 yilinda takdir
. e - o 200,00 TL

edilen asgari 6lcide arsa metrekare birim degeri

2 2019 yilina ait asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda %11 865
uygulanacak artig orani (%23,73/2=) o

3 2019 yih emlak vergi deg@erine esas asgari 6lglide arsa metrekare birim degeri 223,73 TL
[1+(1x2)]

4 2020 yilina ait asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda %11.29
uygulanacak artig orani (%22,58/2=) o

5 2020 yili emlak vergi de@erine esas asgari 6lglide arsa metrekare birim degeri 248,99 TL
[3+(3x4)]
2021 yilina ait asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda

6 %4,555
uygulanacak artig orani (%9,11/2=)

7 2021 yih emlak vergi de@erine esas asgari olglide arsa metrekare birim degeri 260,33 TL
[5+(5x6)]

8 | Arsanin yuzolgimi 350 m?

9 | Arsanin 2021 yili vergi degeri (7x8) 91.115,50 TL

10 Bin liraya kadar olan ke§|rle[ dllkkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda 91.000,00 TL
esas alinacak emlak vergi degeri

ORNEK 3: Miikellef (C) Nevsehir ili, Urgiip Belediyesi sinirlari iginde 400 m2 arsa iizerinde inga edilen ve
insaati 2012 yilinda sona ermis olan bir igyerini 2020 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olan
insaatin distan disa yuzdélgimid 120 m2’dir. Bu igyeri igin 2021 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal ingaat
maliyet bedeli 1.605,82 TL’dir. Arsanin bulundudu cadde i¢in 2018 yilinda uygulanan asgari élgtide arsa metrekare
birim degeri 500 TL’dir.

2019 yilina ait asgari Ol¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani
%11,865, 2020 yilina ait asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis
orani %11,29 ve 2021 yilina ait asgari élclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak
artig orani ise %4,555 olarak tespit edildigine gére mukellefiyeti 2021 yilinda baglayan bu mikellefin igyerinin 2021
yih vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagdidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin
hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile asinma payi indirimi ihmal edilmistir.)

1 Insaatin tirt ve §|n|f|na g.ore 2021 .ylllna ait uygulanacak bina 1.605,82TL
metrekare normal ingaat maliyet bedeli

2 Binanin distan disa yiizélgimi 120 m?

3 Binanin maliyet bedeli (1x2) 192.698,40 TL
2018 yilindan itibaren uygulanmak (izere takdir komisyonunca 2017

4 L AP o o 500,00 TL
yilinda takdir edilen asgari 6lgiide arsa metrekare birim degeri




5 2019 yilina ait asgari olclide arsa ve arazi metrekare birim %11.865
degerlerinin hesabinda uygulanacak artig orani (%23,73/2=) o

6 2.0.19 y|I|U emlak vergi degerine esas asgari Olgude arsa metrekare 550,33 TL
birim degeri [4+(4x5)]

7 2020 yilina ait asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim %11.29
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%22,58/2=) o

8 29?0 y|I|U emlak vergi degerine esas asgari Olgude arsa metrekare 622,48 TL
birim degeri [6+(6x7)]

9 2021 yilina ait asgari o6lgclide arsa ve arazi metrekare birim %4 555
degerlerinin hesabinda uygulanacak artig orani (%9,11/2=) o

10 2921 y|||v emlak vergi degerine esas asgari 6lglide arsa metrekare 650,83 TL
birim degeri [8+(8x9)]

11 Arsanin ylzdlcimi 400 m?

12 Arsanin vergi dederi (10x11) 260.332,00 TL

13 Binanin 2021 yili vergi degeri (3+12) 453.030,40 TL

14 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate 'allnfna.yacaglndan verginin 453.000,00 TL
tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutarin tespiti

MADDE 5 - (1) 2021 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar, 2020
yilina ait tutarin 2020 yili i¢in belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%9,11/2=) %4,555 (dért
virgul begyuzellibes) oraninda arttiriimasi suretiyle 5.227.000 Tirk Lirasi olarak tespit edilmistir.

1319 sayili Kanunun 44 ilincii maddesinde yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli taginmaz
degerlerinin alt ve list sinirlarinin tespiti

MADDE 6 — (1) 2021 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 44 inci maddesinin ikinci fikrasinda
yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tagsinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlari, 2020 yilina ait degerlerin
2020 yih icin belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%9,11/2=) %4,555 (dort virgll besyuzellibes)
oraninda arttiriimasi suretiyle

5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.227.000 TL'yi asan kismi igin

10.455.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL’si igin

7.842 TL, fazlasi igin

10.455.000 TL'den fazla olanlar 10.455.000 TL'si igin 23.526 TL,

fazlasi igin

olarak tespit edilmistir.

Yiirhrlak

MADDE 7 - (1) Bu Teblig 1/1/2021 tarihinde yururlige girer.

Yiiriitme

MADDE 8 - (1) Bu Teblig hikiimlerini Hazine ve Maliye Bakani yurutir.

(Binde 3)
(Binde 6)

(Binde 10)



