Cevre ve Sehircilik Bakanligindan:
MiLLi EMLAK GENEL TEBLIGI
(SIRA NO: 405)

Resmi Gazete Sayisi 31542
Resmi Gazete Tarihi 15.07.2021

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci; 3/6/2021 tarihli ve 7326 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi
ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina lligkin Kanunun 10 uncu maddesinin onigiincii fikrasinin
uygulanmasina iligkin usul ve esaslari belirlemektir.

Dayanak
MADDE 2 - (1) Bu Teblig, 7326 sayil Kanunun 10 uncu maddesinin onlglnci fikrasina dayanilarak
hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 3 - (1) Bu Tebligde gegen;

a) Idare: Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Tarim ve Orman Bakanliginin merkez veya tasra birimlerini,

b) Kanun: 3/6/2021 tarihli ve 7326 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapiimasina iligkin Kanunu,

¢) Kullanim bedeli: ligili kanunlari uyarinca orman sayilan yerler, Hazinenin 6zel miilkiyetinde veya Devletin
hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan taginmazlar hakkinda yapilan kesin izin, kesin tahsis, kullandirma karari, irtifak
hakki, kullanma izni ve kiralama islemlerinden kaynaklanan; kesin izin, arazi izin, kesin tahsis, kullandirma karari,
On izin, irtifak hakki, kullanma izni, kira, yararlanma, ilave yararlanma, mesire yeri isletme hakki kira bedelleri ve
bunlara iligkin ceza ve kullanim bedellerini,

¢) YI-UFE tutari: Kullanim bedelleri ve hasilat/ticari kar paylarina iliskin hesaplanan gecikme zammy, faiz gibi
fer'i alacaklar yerine Yi-UFE aylik degisim oranlari esas alinarak 6 nci maddede belirtildigi sekilde hesaplanacak
tutari,

ifade eder.

Yapilandirma kapsamindaki alacaklar

MADDE 4 - (1) Vadesi 30/4/2021 tarihi itibariyla geldigi halde Kanunun yayimlandidi 9/6/2021 tarihi itibariyla
6denmemis olan kullanim bedelleri ve hasilat/ticari kar paylari asillari ile bu alacaklara iliskin gecikme zammi, faiz
gibi fer'ileri Kanunun 10 uncu maddesinin oniguncu fikrasi kapsaminda yapilandirilir.

(2) 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun gegici 25 inci, gegici 26 nci ve gegici 28 inci maddeleri
kapsaminda ertelenen bedeller hakkinda Kanunun 10 uncu maddesinin ontglincu fikrasi hikmi uygulanmaz.

(3) Ecrimisil alacaklari, Kanunun 10 uncu maddesinin oniguincl fikrasi kapsamina girmemektedir. Ancak,
bu alacaklarin Kanunun 2 nci ve 3 Uincli maddeleri kapsaminda yapilandiriimasi mimkan bulunmakta olup konuya
iliskin agiklamalar 14/6/2021 tarihli ve 31511 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandiriimasina iligkin 7326 Sayili Kanun Genel Tebligi (Seri No:1)nde yer almaktadir.

Basvuru siiresi ve yeri

MADDE 5 — (1) Kanunun 10 uncu maddesinin ondigiincii fikrasi kapsamindaki borglari igin yapilandirmadan
yararlanmak isteyenlerin, bu Tebligin Ek-1’'inde yer alan ve anilan fikra kapsamindaki borglarina iliskin dava
agmayacaklarina veya agilmig davalardan vazgegeceklerine iligkin iradelerini de igeren dilekge ile birlikte 31
Agustos 2021 tarihine (bu tarih dahil) kadar;

a) Hazinenin 6zel milkiyetinde veya Devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunan taginmazlar hakkinda
illerde gevre ve sehircilik il madurliklerine (milli emlak dairesi baskanhgi veya milli emlak muaduirliga) ve ilgelerde
milli emlak midarliklerine yoksa milli emlak sefliklerine,

b) Tabiat varliklari ve dogal sit alanlar ile 6zel ¢cevre koruma bdlgelerinde yer alan Devletin hikim ve
tasarrufu altindaki yerler hakkinda gevre ve sehircilik il madurliklerine,

c) Orman sayilan yerler hakkinda Orman Genel Mudurligine bagh orman bdlge mudurliklerine,

¢) Milli park ve tabiat parklari hakkinda Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligu merkez veya tasra
birimlerine,

basvurmalari gerekmektedir.



Alacak tutarinin tespiti

MADDE 6 — (1) Kanunun 10 uncu maddesinin onugtincu fikrasi kapsaminda yapilandirilacak alacak tutari;

a) Vadesi 30/4/2021 tarihi itibariyla geldigi halde Kanunun yayimlandigi 9/6/2021 tarihi itibariyla 8ddenmemis
olan kullanim bedelleri ve hasilat/ticari kar paylar asillarinin,

b) YI-UFE tutari ile,

toplanmasi suretiyle tespit edilir.

(2) Yi-UFE tutari; kullanim bedelleri ve hasilat/ticari kar paylari asillarinin, alacagin vade tarihinden 9/6/2021
tarihine kadar olan Yi-UFE aylik degisim oranlari toplami ile garpiimasi suretiyle tespit edilir.

(3) YI-UFE aylik degisim oranlari, Tebligin Ek-2'sinde yer alan tabloda yer almakta olup Yi-UFE tutarinin
hesabinda bu tabloda yer alan oranlar dikkate alinir.

(4) Yi-UFE hesaplamalarinda ilk aya iliskin esas alinacak Yi-UFE aylik degisim orani, alacagin vadesinin
rastladigi ay icin aciklanmig olan orandir. Alacagin vade tarihinin ayin son guint olmasi hélinde de hesaplamalarda
baslangig orani olarak kullanilacak Yi-UFE aylik degisim orani, vade tarihinin rastladigi ay igin belirlenmis oran
olacaktir.

(5) YI-UFE tutarlarinin tespitinde kullanilacak olan Yi-UFE aylik degisim oranlarinin eksi deder olmasi
durumunda bu oranlar da hesaplamada eksi deger olarak dikkate alinir. Hesaplamaya konu déneme iligskin olarak
Yi-UFE aylik degisim oranlarinin toplami eksi deger oldugu takdirde Yi-UFE tutari sifir kabul edilir.

(6) Ay kesrine isabet eden giinler igin Yi-UFE tutarinin hesaplanmasinda, ilgili ay Yi-UFE aylik degisim orani
30’a bélinmek suretiyle (Yi-UFE aylik degisim orani/100/30=) bulunacak giinliik oran kullanilir. Bulunacak rakamin
virgulden sonraki 6 hanesi hesaplamalarda kullanilacak olup, 7 nci ve devam eden hanelerde bir say! bulunmasi
halinde 6 nci hane bir {ist sayiya tamamlanir ve bulunan rakam 100 sayisi ile carpilmak suretiyle giinlik Yi-UFE
orani bulunur. Bulunan giinliik oran gecen giin sayisi ile garpilarak ay kesrine isabet eden toplam YI-UFE orani
bulunur.

Ornek 1 —25/8/2015 vadeli bir alacagin Kanunun yayimi tarihi itibariyla 6denmemis olmasi halinde bu
alacaga %111,6476 oraninda hesaplanmasi gereken gecikme faizi yerine Yi-UFE aylik degisim oranlari toplami
asagidaki sekilde hesaplanir.

Buna gore;

-26/8/2015 tarihinden 25/5/2021 tarihine kadar dénem icin Tebligin Ek-2’sinde yer alan tabloda bulunan Yi-
UFE aylik degisim oranlarinin toplanmasi suretiyle elde edilen oran: 24,04

- 26/5/2021 tarihi ile 8/6/2021 tarihi arasindaki 14 gunlik kist dénem igin ise altinci fikrada belirtilen sekilde
yapilan hesaplama sonucu elde edilen oran: 0,1638’dir.

(Mayis ayina ait Yi-UFE orani (14 giin)

[(0,35/100)/30x100]x14)

Dolayisiyla; 26/8/2015 tarihinden 8/6/2021 tarihine kadar gecgen siire igin YI-UFE aylik degisim oranlari
toplami 24,2038 olmaktadir.

Bu oran ile alacak ash ¢arpiimak suretiyle Yi-UFE tutari hesaplanir.

Bulunan bu YI-UFE tutar, alacak asli ile toplanmak suretiyle yapilandirilan alacak tutari belirlenir.

Odeme siiresi ve sekli

MADDE 7 — (1) Yapilandirilan alacaklar pesin veya taksitler (6, 9, 12 veya 18 esit taksit) halinde 6denebilir.
Yapilandirilan alacaklara iliskin ilk taksitin son 6deme tarihi 30 Eyltl 2021°dir. Diger taksitler ise bu tarihi takip eden
ikiser aylik dénemler halinde ddenir.

(2) Alacak tutarinin tamaminin ilk taksit 6deme siresi igerisinde pesin olarak 6denmesi halinde:

a) Bu tutarlara katsay1 uygulanmaz.

b) Yi-UFE tutarinin % 90’inin tahsilinden vazgegilir.

¢) Yapilandirma sonucu édenecek alacagin sadece fer'i alacaktan ibaret olmasi halinde Yi-UFE tutarindan
% 50 indirim yapilir.

¢) Alacak tutarinin defaten 6denmesi zorunlu olmayip, ilk taksit 5deme suresi iginde farkl zamanlarda borcun
tamaminin 6denmesi halinde de bu fikra hiikminden yararlanilir.

d) Alacak tutarinin taksitle 6deme secgenegi tercih edilmesine ragmen ilk taksit 6deme siiresi icinde pesin
olarak tamaminin denmesi durumunda da bu fikra hiikmiinden yararlanilir.

e) Pesin 6deme segenegi tercih edilmek suretiyle yapilandirilan alacaklarin tamaminin ilk taksit 6deme
suresi icinde 6denmemesi halinde ilk taksit ddeme suresini izleyen ayin sonuna kadar gecikilen her ay ve kesri igin
6183 sayili Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen gecikme zammi oraninda hesaplanacak ge¢ 6deme zammi
ile birlikte 6deme yapilarak Kanunun 10 uncu maddesinin ontglinci fikrasi hiitkkmiinden yararlanilabilir. Bu durumda,
geg 6deme zammiyla birlikte yapilan 6deme, ilk iki taksit 6deme suresi iginde yapilmis oldugundan, bu édemelere
Uguncu fikra hikmine gdre indirim uygulanir.



(3) Alacak tutarinin ilk taksitinin sliresinde ve tam olarak 6denmis olmasi sartiyla, kalan taksitlerin tamaminin
ikinci taksit 6deme sliresi icinde 6édenmesi halinde:

a) Bu tutarlara katsay uygulanmaz.

b) Yi-UFE tutarinin % 50’sinin tahsilinden vazgegilir.

¢) Yapilandirma sonucu édenecek alacagin sadece fer'i alacaktan ibaret olmasi halinde Yi-UFE tutarindan
% 25 indirim yapilir.

(4) Basvuruda bulunan borglular basvuru sirasinda; 6, 9, 12 veya 18 esit taksitte 6deme seceneklerinden
birini tercih ederler ve kendilerine tercih ettikleri taksit suresine uygun 6deme plani verilir. Borglu tarafindan taksit
sayisina iliskin bir tercinte bulunulmamasi halinde, idarece Kanunda éngériilen en uzun taksit sayisi olan 18 taksite
iliskin 6deme plani verilir. Taksitle yapilacak 6demelerde alacak tutari;

a) Alti esit taksit icin (1,09),

b) Dokuz esit taksit icin (1,135),

c) On iki esit taksit icin (1,18),

¢) On sekiz esit taksit icin (1,27),

katsayisi ile carpilir ve bulunan tutar taksit sayisina bdlinmek suretiyle ikiser aylik dénemler halinde
odenecek taksit tutari hesaplanir.

(5) Tercih edilen siireden daha kisa siirede 6deme yapilmasi halinde 6denecek tutar ilgili katsayiya gore
duzeltilir. Ancak, tercih edilen taksit stresinden daha uzun bir siirede 6deme yapilamaz.

Ornek 2 —Kanunun 10 uncu maddesinin oniigiincii fikrasi kapsaminda Idareye basvuruda bulunan
borglunun;

- Yapilandirilacak alacak asli tutari 258.500,00 TL,

- Yi-UFE tutan 32.500,00 TL

olmak Uzere toplam 291.000,00 TL borcu bulunmaktadir.

1) Borglu idareye bagvurarak hesaplanan bu bedeli pesin 6deme segenegini tercih ederek ddemek istemesi
halinde ayrica bir katsayl hesaplanmayacaktir.

Borglu tarafindan, yapilandirilan borcun ilk taksit ddeme siiresi iginde édenmesi nedeniyle Yi-UFE
tutarindan % 90 oraninda indirim yapilacaktir.

Bu durumda borglu;

- Yi-UFE tutan olarak [32.500,00 - (32.500,00 x %90)=] 3.250,00 TL,

- Toplamda ise (258.500,00 + 3.250,00=) 261.750,00 TL 6deme yapmak suretiyle,

Kanunun 10 uncu maddesinin ont¢linci fikrasi hilkkimlerinden yararlanacaktir.

Yapilandirilan borcun borglu tarafindan 30 Eylil 2021 tarihine (bu tarih dahil) kadar 6denmeyip,
hesaplanacak ge¢ 6deme zammi (Yapilandirilan borg son 6deme tarihinden 15 glin sonra 6denmesine ragmen geg
6deme zamminin hesabinda gecikme zammi 15 guin yerine tam ay olarak dikkate alinmistir. 291.000,00 TL x %1,6=
4.656,00 TL) ile birlikte 15 Ekim 2021 tarihinde 6denmesi durumunda Yi-UFE tutarindan %50 oraninda indirim
yapilacaktir.

Bu durumda borglu;

- Yi-UFE tutan olarak [32.500,00 - (32.500,00 x %50)=]16.250,00 TL,

- Toplamda ise (258.500,00 + 16.250,00=) 274.750,00 TL 6deme yapacaktir.

2) Borglunun borglarini 18 esit taksitte 6demeyi talep etmesi halinde ise; 291.000,00 TL alacak tutar (1,27)
katsayisi ile garpilir. Bu sekilde bulunan tutar, 18’e boliinmek suretiyle taksit tutari bulunur.

18 esit taksit icin yapilandirmaya esas tutar :291.000,00 x 1,27 = 369.570,00 TL

Taksit tutari 1 369.570,00/ 18 =20.531,67 TL'dir.

Taksitlendirmeye esas olan 369.570,00 TL'nin (369.570,00 - 291.000,00=) 78.570,00 TL’si toplam katsayi
tutaridir.

Bu durumda borglu, borcunu 20.531,67 TL’lik esit taksitler halinde 6deyebilecektir.

3) Eyliil/2021 ayinda borglu idareye basvurarak taksit tutarlarini defaten édemek istedigini bildirmistir.

Bu durumda borglu;

- Alacak asli 258.500,00 TL,

- YI-UFE tutarinin %10’u [32.500,00 - (32.500,00 x % 90)] 3.250,00 TL,

olmak uzere toplamda 261.750,00 TL 6deme yapacaktir.

Borglu tarafindan, yapilandirilan borcun ilk taksit 6deme siiresi icinde 6denmesi nedeniyle ayrica bir katsayi
hesaplanmayacak ve Yi-UFE tutarindan %90 oraninda indirim yapilacaktir.

Buna gore, yapilandirilan borcun ilk taksit 6deme suresi icinde 6denmesi halinde 78.570,00 TL katsay! tutar
ile 29.250,00 TL Yi-UFE tutar olmak iizere toplam 107.820,00 TL daha az 6deme yapilacaktir.

Ornek 3 — Kanunun 10 uncu maddesinin oniigiincii fikrasi kapsaminda idareye basvuruda bulunan borglu,
borcunu 18 esit taksitte 6demeyi talep etmistir.

idare tarafindan;



- Alacak asli tutari 180.000,00 TL,

- YI-UFE tutar 36.000,00 TL,

olmak Uzere yapilandirilan alacak tutari 216.000,00 TL olarak hesaplanmistir.

Borglu, yapilandirilan alacak tutarini 18 esit taksitte 6demeyi talep ettiginden 216.000,00 TL alacak tutari
(1,27) katsayisi ile ¢arpilir.

Bu sekilde bulunan tutar, 18’e bélinmek suretiyle taksit tutari hesaplanir.

18 esit taksit icin yapilandirmaya esas tutar :216.000,00 x 1,27 =274.320,00 TL

Taksit tutari :274.320,00/18 =15.240,00 TL

Taksitlendirmeye esas olan 274.320,00 TL'nin (274.320,00 - 216.000,00=) 58.320,00 TL’si toplam katsayI
tutaridir.

Borclu, Eyltl/2021 ayinda 6demesi gereken taksit tutari olan 15.240,00 TL'yi sliresinde ddemistir.

15/10/2021 tarihinde borglu Idareye bagvurarak kalan taksit tutarlarinin tamamini defaten 6demek istedigini
bildirmistir.

Basvuru sirasinda 18 esit taksitte 6deme secenegi tercih edilmis olmakla birlikte, daha sonra ikinci taksit
6deme suresi iginde, borcun tamami 6denmek istendiginde, 6denecek tutar asagidaki sekilde bulunur.

Bor¢lu tarafindan, yapilandirilan borcun Ekim/2021 ayinda &denmesi nedeniyle ayrica bir katsayi
hesaplanmaz ve Yi-UFE tutarindan % 50 oraninda indirim yapilir.

Buna gore, yapilandirilan borcun Ekim/2021 ayinda 6denmesi halinde 58.320,00 TL katsayi tutari ve
18.000,00 TL Yi-UFE tutari olmak {izere toplam 76.320,00 TL daha az édeme yapilacaktir.

Diger hiikiimler

MADDE 8 - (1) Kanun kapsaminda édenmesi gereken taksitlerin ilk ikisinin slresinde ve tam 6denmesi
kosuluyla, kalan taksitlerden; bir takvim yilinda en fazla iki taksitin, stiresinde 6denmemesi veya eksik 6denmesi
halinde, 6denmeyen veya eksik 6denen taksit tutarlarinin bor¢lunun basvuru sirasinda tercih ettigi taksitlendirme
suresinin son taksitini izleyen ayin sonuna kadar, gecikilen her ay ve kesri icin 6183 sayili Kanunun 51 inci
maddesine godre belirlenen gecikme zammi oraninda hesaplanacak ge¢ 6deme zammi ile birlikte ddenmesi sartiyla
bor¢lu Kanun hukidmlerinden yararlandirilir.

(2) Ancak, 6denmesi gereken taksitlerden;

a) Ilk ikisinin siiresinde 6denmemesi veya eksik édenmesi,

b) ilk ikisinin siiresinde édenmesine ragmen bir takvim yilinda ikiden fazla taksitin siiresinde 6denmemesi
veya eksik 6denmesi,

c) Suresinde 6denmeyen veya eksik 6denen taksitlerin ge¢ 6deme zammiyla birlikte son taksiti izleyen ayin
sonuna kadar da 6denmemesi,

halinde Kanundan yararlanma hakki kaybedilir.

(3) Yapilandirilan alacaklara iliskin 6denecek taksit tutarinin % 10’unu asmamak sartiyla 10 Turk lirasina (bu
tutar dahil) kadar yapilmis eksik 6demeler ihlal sebebi sayiimaz.

(4) Alacaklarin birinci fikrada belirtilen sekilde tamamen ¢denmemis olmasi halinde borglular, 6dedikleri
tutarlar kadar Kanun hikimlerinden yararlanirlar. Yapilandirildigi halde Kanunda 6ngorilen slre ve sekilde
6denmeyen alacaklarin yapilandirma Oncesi tlrii ve vadesi dikkate alinarak takip iglemleri ilgili mevzuat
kapsaminda yapilir ve Kanunun yayimi tarihinden 6nce baslamis olan takip islemleri gegerliligini koruyarak kaldigi
yerden devam eder.

(5) Yapilandirilan alacaklara iliskin hesaplanan gecikme zammi, faiz gibi feri alacaklarin tahsilinden
vazgegilir.

(6) Suresinde 6denen alacaklara, 7 nci maddede 6ngériilen katsayi uygulamasi hari¢ olmak Gizere Kanunun
yayimi tarihinden sonraki sireler igin faiz, gecikme zammi, gecikme cezasi gibi herhangi bir feri alacak tatbik
edilmez.

(7) Borglarin suresi icerisinde d6denmemesi sebebiyle kesin izin, kesin tahsis, kullandirma karari, irtifak hakki,
kullanma izni ve kiralama islemleri iptal edilenler tarafindan borglar Tebligde belirtiien sekilde édense dahi, iptal
islemi ihya edilmez ve gecerliligini korur.

(8) Basvuru ve taksit 6deme surelerinin son gininin resmi tatile rastlamasi halinde sire, tatili izleyen ilk is
glnd mesai saati sonunda biter.

Dava konusu edilmis ve/veya icra takibi baslatilimis alacaklar

MADDE 9 - (1) Kanunun 10 uncu maddesinin ontigtinci fikrasi kapsaminda olan ve Kanunun yayimlandigi
9/6/2021 tarihinden 6nce dava konusu edilmis ve/veya icra takibi bagslatiimis alacaklar igin borglularin bu fikra
hikminden yararlanmak lizere 31 Agustos 2021 tarihine (bu tarih dahil) kadar bagvurmalari ve Kanunda 6ngérilen
sure ve sekilde alacaklarini 6demeleri halinde bunlar igin agilan davalar sonlandirilir ve icra takipleri durdurulur. Bu



takdirde borglularin mahkeme ve icra masraflar ile vekalet Ucretini ilk taksit tutari ile birlikte 6demeleri
gerekmektedir.

(2) Basvuru sirasinda idareye verilen davadan vazgegmeye iliskin hususlarin da yer aldigi dilekgenin idareye
verildigi tarih, ilgili yargi merciine verildigi tarih sayilir ve dilekgenin bir érnegi derhal davanin bulundugu yargi
merciine goénderilir.

(3) Borglular tarafindan, davadan vazgegilmesi halinde Idarece de ihtilaflar siirdiiriilmez.

(4) Basvuruda bulunan ve agtiklari davalardan vazgecen borglularin bu ihtilaflariyla ilgili olarak karar tarihine
bakilmaksizin Kanunun yayimlandigi 9/6/2021 tarihinden sonra tebli§ edilen yargi kararlari uyarinca islem
yapilmaz.

(5) Vazgegilen davalarda verilen kararlar ile hikmedilen yargilama gideri, avukatlik Ucreti ve fer'ilerinin
bulunmasi hélinde bu tutarlar karsilikli olarak talep edilmez ve bu alacaklar igin icra takibi yapilamaz. Vazge¢cme
tarihinden 6nce 6denmis olan yargilama giderleri ve avukatlik tcretleri geri alinmaz.

Yururliik
MADDE 10 - (1) Bu Teblig yayimi tarihinde yurirlige girer.
Yiirtitme

MADDE 11 - (1) Bu Teblig hikimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiritar.

Ekleri icin tiklayiniz,



