Malive Bakanlig1 (Gelir Idaresi Baskanligi)’ndan:

EMLAK VERGISI KANUNU GENEL TEBLIGi
(SERI NO: 69)

Amac ve kapsam

MADDE 1 - 9/8/2016 tarihli ve 29796 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
15/7/2016 tarihli ve 6728 sayili Yatirim Ortaminin lyilestirilmesi Amaciyla Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanununun 5 inci maddesine (g) fikrasi ve 15 inci maddesine (e) fikrasi
eklenmis olup s6z konusu diizenlemeler ile ilgili olarak asagidaki agiklamalar
yapilmustir.

Yasal diizenlemeler

MADDE 2 - (1) 6728 sayili Kanunun 39 uncu maddesiyle, 1319 sayili
Kanunun 5 inci maddesinin (f) fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki fikra
eklenmistir.

“g) Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar, insalarinin sona
erdigi tarihi takip eden biitce yilindan itibaren bes yil siire ile gegici muafiyetten
faydalandirilir.”

(2) 6728 sayili Kanunun 40 inc1 maddesiyle, 1319 sayili Kanunun 15 inci
maddesinin (d) fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki fikra eklenmistir.

“e) Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatirimlar i¢in iktisap olunan
veya tahsis edilen araziler Yatirim Tegvik Belgesi siiresince.”

S6z konusu diizenlemelerin yiiriirliik tarihi 1/1/2017 olarak belirlenmistir.

Yatirinm tesvik belgesi kapsaminda insa edilen binalar icin gecici emlak
vergisi muafiyeti uygulamasi

MADDE 3 - (1) Yapilan diizenleme ile Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda
insa edilen binalar, ingalarinin sona erdigi tarihi takip eden biit¢e yilindan itibaren bes yil
siire ile gegici emlak vergisi muafiyetinden faydalanacaktir.

(2) Gegici emlak vergisi muafiyetinden faydalanilabilmesi igin;

- Bina insaatinin Yatirim Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacagi
tarihten 6nce sona ermis olmasi,

- Insa edilecek binaya iliskin 1319 sayih Kanunun 23 {incii maddesi geregi

verilecek olan emlak vergisi (bina) bildirimiyle birlikte Yatirim Tegvik Belgesinin bir
orneginin de ilgili belediyeye verilmesi gerekmektedir.
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Ancak, Yatinm Tegvik Belgesinin ilgili belediyeye zamaninda verilmemis
olmas1 ge¢mis yillara iliskin gegici emlak vergisi muafiyetinden faydalanma hakkini
diistirmeyecektir.

(3) Diizenlemenin yiirtirliige girdigi 1/1/2017 tarihinden sonra alinan Yatirim
Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar i¢in gegici emlak vergisi muafiyeti
uygulanacaktir. Bu muafiyetin uygulanmasinda, insa edilen binalara iliskin ilgili
belediyeye verilecek olan emlak vergisi (bina) bildirimiyle birlikte Yatinm Tesvik
Belgesinin bir Orneginin de verilmis olmasi gerekecek ve gegici emlak vergisi
muafiyetinden binalarin insalarinin sonra erdigi tarihi takip eden biitge yilindan itibaren
bes yil siire ile yararlanilabilecektir.

ORNEK 1: 3/5/2017 tarihinde alman ve 2 yilda tamamlama vizesinin
yapilacagi varsayilan Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda inga edilen bina 1/4/2018
tarihinde tamamlanacaktir. Bu binaya iliskin olarak ilgili belediyeye verilecek olan
emlak vergisi (bina) bildirimiyle birlikte Yatirnm Tesvik Belgesinin bir 6rneginin de
verilmis olmasi durumunda, s6z konusu bina insasmin sona erdigi yili takip eden biitge
yilinin bagindan itibaren gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanacaktir. Bu bina,
2019 ila 2023 yillar1 arasinda (bes yil siireyle) emlak vergisinden muaf olacaktir.

(4) Diizenlemenin yiiriirliige girdigi 1/1/2017 tarihi itibaryla tamamlama vizesi
yapilmamis olan yatirim tesvik belgesi kapsaminda insa edilen binalar i¢in gegici emlak
vergisi muafiyeti uygulamasi asagidaki sekilde olacaktir.

(a) Diizenlemenin yurirlige girdigi 1/1/2017 tarihinden 6nce alinmis ve bu
tarih itibartyla tamamlama vizesi yapilmamug olan Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda
inga edilen ve insalar1 1/1/2017 tarihinden sonra tamamlanan binalar, insalarinin sonra
erdigi tarihi takip eden biitce yilindan itibaren bes yil siire ile gegici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanacaktir. S6z konusu binalara iliskin ilgili belediyeye verilecek
olan emlak vergisi (bina) bildirimiyle birlikte Yatirim Tesvik Belgesinin bir 6rneginin de
verilmesi gerekecektir.

ORNEK 2: 1/9/2015 tarihinde alman ve 3 yilda tamamlama vizesinin
yapilacagi varsayilan Yatirnm Tegvik Belgesi kapsaminda ingsa edilen binanin ingasi
1/5/2017 tarihinde tamamlanacaktir. Bu binaya iliskin olarak ilgili belediyeye verilecek
olan emlak vergisi (bina) bildirimiyle birlikte Yatirim Tegvik Belgesinin bir 6rneginin de
verilmis olmasi durumunda, s6z konusu bina insasinimn sona erdigi yil takip eden biitce
yilinin basindan itibaren gegici emlak vergisi muafiyetinden faydalanacak olup 2018 ila
2022 yillar arasinda (bes y1l siireyle) emlak vergisinden muaf olacaktir.

(b) Diizenlemenin yiriirlige girdigi 1/1/2017 tarihinden 6nce alinmis ve bu
tarih itibartyla tamamlama vizesi yapilmamis olan Yatirnrm Tegvik Belgesi kapsaminda
inga edilen ve ingalar1 1/1/2017 tarihinden 6nce tamamlanmis binalara iliskin olarak,
1/1/2017 tarihine kadar gecen siireler igin gegici emlak vergisi muafiyet hiikmii
uygulanmayacak olup 5 yillik muafiyet siiresinden muafiyetin uygulanmadig: siireler
disiildiikten sonra kalan siire kadar gegici emlak vergisi muafiyeti uygulanacaktir.

ORNEK 3: 4/5/2014 tarihinde alman ve 3 yilda tamamlama vizesinin
yapilacagi varsayilan Yatirnm Tesvik Belgesi kapsamindaki binanim ingasi, 15/12/2014
tarihinde sona ermis Ve binaya iligkin emlak vergisi (bina) bildirimi zamaninda
verilmigtir. S6z konusu binanin insasi, diizenlemenin yiiriirliik tarihinden 6nce sona
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ermesi nedeniyle, 2015 ve 2016 yillar1 i¢in gegici emlak vergisi muafiyetinden
faydalanilamayacaktir. Ancak, anilan diizenlemenin 1/1/2017 tarihi itibariyla yurirliige
girmesi nedeniyle bu bina 2017, 2018 ve 2019 yillar1 igin ti¢ yil siireyle emlak
vergisinden muaf olacaktir.

(5) Diizenlemenin yiiriirliige girdigi 1/1/2017 tarihinden 6nce tamamlama vizesi
yapilmig olan Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar, ge¢ici emlak
vergisi muafiyetinden faydalanamayacaktir.

Yatirinm tesvik belgesi kapsaminda yapilan yatirnmlar i¢in iktisap olunan
veya tahsis edilen arazilere iliskin gecici emlak vergisi muafiyeti uygulamasi

MADDE 4 - (1) Yapilan diizenleme ile Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda
yapilan yatirimlar igin iktisap olunan veya tahsis edilen araziler, Yatirim Tesvik
Belgesinin tamamlama vizesi yapilincaya kadar gegici emlak vergisi muafiyetinden
faydalanacaktir.

(2) 1319 sayih Kanunun 15 inci maddesinde, gecici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanilabilmesi i¢in arazinin bu maddede yazili cihetlere tahsis edilmis
oldugunun ilgili belediyeye biitge yili i¢inde bildirilmesinin sart oldugu, muafiyetlerin
arazinin tayin olunan cihetlere tahsis edildigi yili takip eden biitge yilindan baslayacagi,
biitce yili iginde bildirim yapilmazsa muafiyetin, bildirimin yapildig yili takip eden
biitge yilindan itibaren gecerli olacagi, bu takdirde bildirimin yapildigi biitce yilinin
sonuna kadar gegen yillara ait muafiyet hakkinin diisecegi hitkkme baglanmistir.

(3) Buna gore, gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanilabilmesi igin;

- Yatinm Tegvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacagi tarihten Once
arazinin iktisap olunmasi veya tahsis edilmesi,

- Arazinin Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatirimlar igin iktisap
olundugunun veya tahsis edildiginin, Yatirnm Tegvik Belgesinin bir 6rnegiyle birlikte
ilgili belediyeye biitce yili icerisinde bildirilmesi gerekmektedir.

Ancak, keyfiyetin biit¢e yili igerisinde bildirilmemesi durumunda, bildirimin
yapildigi biitge yilinin sonuna kadar gegen yillara ait muafiyet hakki diisecektir.

(4) Duizenlemenin yiirtirliige girdigi 1/1/2017 tarihinden sonra alinan Yatirim
Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatirimlar i¢in iktisap olunan veya tahsis edilen
araziler, soz konusu belge kapsaminda yapilan yatirimlar igin iktisap olundugunun veya
tahsis edildiginin bu belgenin bir 6rnegi ile ilgili belediyeye bildirilmeleri durumunda
iktisap olunduklar1 veya tahsis edildikleri yili takip eden biitge yilindan itibaren Yatirim
Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapildigt yilin sonuna kadar gegici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanacaktir.

ORNEK 4: 8/3/2017 tarihinde alman ve 3 yilda tamamlama vizesinin
yapilacagi varsayilan Yatirim Tegvik Belgesi kapsaminda yapilan yatirim igin 22/3/2018
tarihinde iktisap olunan 3000 m’ biiyiikliigiindeki arazinin, Yatiim Tesvik Belgesi
kapsaminda iktisap olundugunun 2018 yili i¢inde bu belgenin bir 6rnegi ile ilgili
belediyeye bildirilmesi durumunda bu arazi, 2019 ve 2020 yillar1 igin iki yil siireyle
emlak vergisinden muaf olacaktir.
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(5) Diizenlemenin yiiriirliige girdigi 1/1/2017 tarihinden once alman ve bu tarih
itibartyla tamamlama vizesi yapilmamig olan yatirim tesvik belgesi kapsaminda yapilan
yatirimlar igin iktisap olunan veya tahsis edilen arazilere iliskin gecici emlak vergisi
muafiyeti uygulamasi asagidaki sekilde olacaktir.

(a) Duzenlemenin yuriirliige girdigi 1/1/2017 tarihinden 6nce alinmig ve bu
tarih itibartyla tamamlama vizesi yapilmamis olan Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda
yapilan yatirimlar i¢in 1/1/2017 tarihinden sonra iktisap olunan veya tahsis edilen
araziler, s6z konusu belge kapsaminda yatirimlar igin iktisap olundugunun veya tahsis
edildiginin bu belgenin bir 6rnegi ile ilgili belediyeye bildirilmesi durumunda, iktisap
olunduklar veya tahsis edildikleri yil1 takip eden biit¢e yilindan itibaren Yatirim Tesvik
Belgesinin tamamlama vizesinin yapildigi yilin sonuna kadar gegici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanacaktir.

ORNEK 5: 4/3/2016 tarihinde alman ve 3 yilda tamamlama vizesinin
yapilacagi varsayilan Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatirim i¢in 15/6/2017
tarihinde tahsis edilen 4500 m® biiyiikligiindeki arazinin, Yatirim Tesvik Belgesi
kapsaminda tahsis edildiginin 2017 y1l1 iginde bu belgenin bir 6rnegi ile ilgili belediyeye
bildirilmesi durumunda bu arazi, 2018 ve 2019 yillar1 i¢in emlak vergisinden muaf
olacaktr.

(b) Diizenlemenin yiiriirliige girdigi 1/1/2017 tarihinden 6nce alinmis ve bu
tarih itibartyla tamamlama vizesi yapilmamis olan Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda
yapilan yatirimlar igin 1/1/2017 tarihinden 6nce iktisap olunan veya tahsis edilen
araziler, soz konusu belge kapsaminda yapilan yatirimlar i¢in iktisap olundugunun veya
tahsis edildiginin bu belgenin bir 6rnegi ile ilgili belediyeye 31/12/2016 tarihine kadar
bildirilmeleri durumunda, 1/1/2017 tarihinden itibaren Yatinm Tesvik Belgesinin
tamamlama vizesinin yapildigi yilin sonuna kadar gegici emlak vergisi muafiyetinden
faydalanacaktir. Ancak, soz konusu arazilerin Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda
yapilan yatirimlar igin iktisap olundugunun veya tahsis edildiginin zamaninda
bildirilmemesi durumunda, bildirimin yapildig1 biitge yilinin sonuna kadar gegen yillara
ait muafiyet hakk: diisecektir.

ORNEK 6: 2/6/2015 tarihinde alman ve 4 yilda tamamlama vizesinin
yapilacagi varsayilan Yatirnm Tegvik Belgesi kapsaminda yapilan yatirimlar igin
1/6/2016 tarihinde iktisap olunan arazinin, Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda iktisap
olundugunun bu belgenin bir 6rnegi ile ilgili belediyeye zamaninda bildirilmeyerek 2017
yili iginde bildirilmesi durumunda, 2017 yilina ait muafiyet hakki diisecek olup 2018 ve
2019 yillar1 igin iki y1l siireyle emlak vergisi muafiyetinden faydalanilacaktir.

(6) Diizenlemenin yiirtirliige girdigi 1/1/2017 tarihinden 6nce tamamlama vizesi
yapilmis olan Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatirimlar igin iktisap olunan
veya tahsis edilen araziler, gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanamayacaktir.

MADDE 5 - Yatirim Tesvik Belgesinin iptali durumunda, bu belge kapsaminda
inga edilen binalar ile yapilan yatirimlar i¢in iktisap olunan veya tahsis edilen arazilere
iliskin zamaninda alinmayan emlak vergileri, 213 sayili Vergi Usul Kanunu ve 6183
sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri ¢ergevesinde ilgili
belediyelerce geri alinacaktir.
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Yiiriirlik

MADDE 6 - (1) Bu Teblig 1/1/2017 tarihinde viiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 7 - (1) Bu Teblig hiikiimlerini Maliye Bakani yiiriitiir.

Teblig olunur.
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