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YENIDEN DEGERLEME YAPABILECEK MUKELLEFLER

Tam miukellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan kollektif, adi komandit ve adi sirketler de dahil
olmak uzere ferdi isletme sahibi gelir vergisi mukellefleri ile kurumlar vergisi mukellefleri bilangolarina kayith
tasinmazlari degerleme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

YENIDEN DEGERLEME YAPAMAYACAK OLAN MUKELLEFLER

o Dar mukellefiyet esasinda vergilendirilen mukellefler,

o Isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gére defter tutan miikellefler,

e Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi mikellefler,

o Finans ve bankacilik sektériinde faaliyet gosteren mukellefler,

o Sigorta ve reastrans sirketleri,

o Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

e Minhasiran surekli olarak islenmis altin, gimus alim-satimi ve imali ile istigal eden mukellefler,

e 213 sayil Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarini Tirk para birimi diginda baska bir
para birimiyle tutmalarina izin verilen mikellefler.

YENIDEN DEGERLEMEYE TABI IKTISADI KIYMETLER

25.5.2018 tarihi itibariyla aktife kayith bulunan tasinmazlar (tapu kiitiigiinde ayn sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve sirekli hak niteligindeki list haklar dahil) degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi
zorunlulugu bulunmadigindan, bos arazi ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

YENIDEN DEGERLEMEYE TABI TUTULMAYACAK IKTISADI KIYMETLER

Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen taginmazlar ile taginmazlarin alim,
satim ve inga isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amagla aktiflerinde kayitlh bulunan emtia niteligindeki
kiymetler, bu kapsamda yeniden degerlemeye tabi tutulamaz.

YENIDEN DEGERLEMEYE ESAS DEGER

Yeniden degerleme, taginmazlarin ve varsa bu taginmazlara ait amortismanlarin, 213 sayih Kanunda
yer alan degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen ve 25.5.2018 itibaniyla yasal defter kayitlarinda yer alan
degerleri Gizerinden yapilacaktir.

Amortismana tabi tasinmazlar i¢cin amortismanin herhangi bir yilda eksik ayrilmasi veya hi¢ ayriimamis
olmasi durumunda, yeniden degerlemeye esas alinacak deger bu amortismanlar tam olarak ayrilmig varsayilarak
belirlenecektir.

Tasinmazin maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklan da yeniden degerleme
kapsamina girmektedir.

YENIDEN DEGERLEME YAPILMASINDA [HTIYARILIK

Tam mukellefiyete tabi ve bilangco esasina goére defter tutan gelir ve kurumlar vergisi mukellefleri icin
yeniden degerleme yapilmasi zorunlu olmayip kapsama giren miikelleflerin tercihine birakilmistir.

Dileyen mdukellefler bilangolarinda kayith taginmazlari yeniden degerlemeye tabi tutmayarak mevcut
durumlarini muhafaza edebilirler.

Mikellefler, 25.05.2018 tarihi itibariyle yasal defter kayitlarinda yer alan taginmazlarin tamami veya bir
kismi igin bu uygulamadan yararlanilabilir.
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YENIDEN DEGERLEME YAPILABILECEK SURE

Yeniden degerleme, uygulamadan yararlanma hakkini haiz mukelleflerin 25.5.2018 tarihi itibariyla yasal
defter kayitlarinda yer alan tasinmazlar ile bunlara ait amortismanlar esas alinmak suretiyle 30.9.2018 tarihine
kadar yapilabilecektir.

Gegici 31 inci madde uygulamasindan yararlanilmasi i¢in, s6z konusu tarihe kadar yeniden degderleme
isleminin yapilmasi ve deg@er artisina iligkin verginin de yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin
25 inci glinii aksamina kadar beyan edilip 6denmesi zorunludur.

Mukellefler tarafindan gegici 31 inci madde kapsaminda beyanda bulunduktan sonra, anilan madde
kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmak istenen ilave tasinmazlar igin ek beyanname verilmesi
mumkindir. Bu durumda da, yukarida belirtilen sartlar aranir.

YENIDEN DEGERLEME ORANI

Degerleme igleminde, yeniden degderleme orani; enflasyon diizeltmesine tabi tutulan en son bilancoda yer
alan tasinmazlar i¢in ve enflasyon diizeltmesi yapilmis son bilancgo tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar igin
asagida belirtildigi sekilde belirlenecektir.

v" En son bilangoda yer alan (31.12.2004) tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari igin, gegici 31 inci
maddenin yirirlige girdigi tarihten (25/5/2018) bir énceki aya iligkin Yi-UFE degerinin, s6z konusu bilangonun ait
oldugu tarihi takip eden aya iliskin Yi-UFE degerine bélinmesi ile bulunan oranin,

v" En son bilancgo tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari igin, gegici 31 inci
maddenin yirirlige girdigi tarihten (25/5/2018) bir dnceki aya iliskin Yi-UFE degerinin, tasinmazin iktisap edildigi
ay! izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine boliinmesi ile bulunan oranin,

kullaniimasi gerekmektedir.

- Enflasyon diizeltmesine tabi tutulan en son bilangoda yer alan tasinmazlar ve bunlarin
amortismani igin yeniden degerleme orani;

Hesap dénemi takvim yili olan mukellefler igin;

31.12.2004 tarihli bilangolarinda yer alan tasinmazlar ve bunlarin amortismanlarinin dizeltiimesinde
dikkate alinacak yeniden degerleme orani, 2018 yili Nisan ayina iliskin Yi-UFE degerinin (341,88), 31.12.2004
tarihli bilangoyu takip eden ay olan 2005 yili Ocak ayina iligkin Yi-UFE degerine (114,83) béliinmesi ile bulunan
katsayi olacaktir. (341,88/114,83 =2,97727)

- Enflasyon diizeltmesi yapilmis son bilan¢o tarihinden sonra iktisap edilen taginmazlar ve bunlarin
amortismani icin yeniden degerleme orani;

Enflasyon diizeltmesi yapilmig son bilango tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ve bunlarin
amortismanlarinin diizeltimesinde dikkate alinacak yeniden degerleme orani ise, 2018 yili Nisan ayina iliskin Yi-
UFE degerinin (341,88), tasinmazin iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine boliinmesi ile bulunan
katsayi olacaktir.

Yeniden degerleme oranlarinin hesabinda dikkate alinacak Yi-UFE endeks degerleri teblige ekli listede
(Ek-1) yer almaktadir.

v Yi-UFE endeks degerlerine gore bulunacak ve yeniden degerlemeye esas olacak katsayinin hesabinda,
kesirli (virgllden sonraki) kisim 5 (bes) hane olarak dikkate alinacaktir.

v 193 sayili Kanunun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tlr degistirme halleri ile 5520 sayili Kanuna
gore yapilan devir ve boliinme hallerinde, devrolunan veya béliinen isletmeler/girketler tarafindan iktisap edilen
tasinmazlarin devralanlar tarafindan yeniden degerlenmesinde kullanilacak yeniden degerleme oraninin
hesabinda s6z konusu tasinmazlarin devir eden, tir degistiren veya bdlinen isletme/sirket tarafindan iktisap
edildigi tarihin esas alinmasi gerekmektedir.
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v" Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmis olan tasinmazlara ait yeniden
degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap tarihi olarak, kiracinin kullanma hakkini aktiflestirdigi tarih
esas alinir.

v" 213 sayili Kanunun 272 nci maddesi uyarinca taginmazlarin maliyet bedeline eklenen giderler ile 163
ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve
kur farklan igin parcali yeniden degerleme yapilacak ve tasinmazin yeniden degerleme sonrasi degeri
bulunacaktir. Buna gore, tasinmazlarin 25/5/2018 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan maliyet
bedeline dahil edilen her bir maliyet unsurunun yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, bu maddenin yirurlige
girdigi tarinten bir dnceki aya iligkin Yi-UFE degerinin, ilgili maliyet unsurunun aktiflestirildigi ayi izleyen aya iliskin
Yi-UFE degerine boliinmesi ile bulunan oran dikkate alinacaktir. Séz konusu tasinmazlara ait amortismanlarin
yeniden degerlenmesinde ise yeniden dederlemeye esas alinan toplam amortisman rakami icerisinde yer alan
her bir maliyet unsuruna tekabiil eden amortisman tutan icin ilgili maliyet unsurunun diizeltiimesinde
kullanilan oran dikkate alinarak yeniden degerleme yapilacaktir.

v" En son enflasyon diizeltmesi yapilan bilango tarihinden sonra insa edilerek aktiflestiriien binalarin
yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, miikelleflerce bina maliyet bedeline dahil edilen arsa pay bedeli ile
diger maliyet unsurlan ayristiriimak sureti ile yeniden degerleme sonrasi tutar hesaplanir. Buna gore, bu
binalarin yeniden degderleme sonrasi degerlerinin hesaplanmasinda, arsa pay! i¢in arsanin iktisap tarihine
(arsa enflasyon diizeltmesi yapilmigs en son bilango tarihinden once iktisap edilmis ise enflasyon
diizeltmesi yapilmis son bilango tarihine) gore bulunacak yeniden degerleme orani, diger maliyet
unsurlan igin ise binanin aktiflestirildigi tarihe goére bulunacak yeniden degerleme orani dikkate
alinacaktir. Bu binalarin amortismaninda kullanilacak yeniden degerleme orani ise, binanin aktiflestirildigi tarihe
gore bulunacaktir.

YENIDEN DEGERLEME UYGULAMASI

Yeniden degerleme sonucunda ortaya gikan deger artisini hesaplamada Kanun net deder artisi usullini
benimsemistir. Net deger artisinin hesaplanabilmesi icin yeniden degerlemeye esas alinan ve 25.05.2018 tarihi
itibariyla; yasal defter kayitlarinda yer alan yeniden degerlemeden 6nceki ve bu degerlerin yeniden degerlemeye
tabi tutulmasiyla ulagilan tutarlar dikkate alinarak hesaplanan net bilango aktif dederlerinin tespiti gerekmektedir.

Net bilanco aktif degeri, tasinmazlarin bilangonun aktifine kaydedildikleri degerden, bunlar igin ayriimis
olup bilangonun pasifinde gosterilen birikmis amortismanlarinin indiriimesi suretiyle bulunan tutar ifade
etmektedir.

Ayrica, amortismanlarin yeniden degerlenmis tutarlarinin belirlenmesinde, amortismanin herhangi bir yilda
yapilmamis olmasi durumunda amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilacaktir. Bu durumda deger artisi,
tagsinmazin yeniden degerlemeden o6nceki net bilango aktif degerinin, yeniden degerleme orani ile
carpimindan sonra bulunacak net bilanco aktif degerinden indirilmesi suretiyle hesaplanacaktir.

v" Yukarida belirtildigi sekilde hesaplanarak bulunan deger artigi, bilangonun pasifinde 6zel bir fon
hesabina alinacaktir.

v" Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan deger artisi, yeniden degerlemeye tabi tutulan
tasinmazlarin her birine isabet eden deger artiglari ayrintii olarak gosterilecek sekilde, bilangonun
pasifinde 6zel bir fon hesabina aktarilir.

v/ Amortismana tabi olan taginmazlarin yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri lizerinden
amortisman ayrilmaya devam edilir.

DEGER ARTISININ VERGILENDIRILMESI
v Yeniden degerleme neticesinde pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutari Gizerinden
%5 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin 25 inci giinu
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aksamina kadar gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagl olunan vergi dairesine beyan edilir ve ayni
slre igerisinde ddenir.

v S0z konusu beyanname gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerini elektronik ortamda vermek zorunda
olan mukellefler tarafindan 30.9.2004 tarihli ve 25599 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 340 Sira No.lu Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligi ile 3.3.2005 tarihli ve 25744 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 346 Sira No.lu Vergi
Usul Kanunu Genel Tebliginde belirtilen usul ve esaslar dogrultusunda elektronik ortamda, bu zorunluluga tabi
olmayan mikellefler bakimindan ise 6rnegi bu Teblig ekinde (Ek 2) yer alan beyanname kullaniimak suretiyle
kagit ortaminda ilgili vergi dairesine verilecektir.

v" Bu vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmeyecegi gibi, gelir ve kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider olarak da dikkate alinamaz.

v Deger artisi Uzerinden %5 oraninda hesaplanan verginin zamaninda beyan edilmemesi veya
tahakkuk eden verginin siiresinde 6denmemesi halinde bu madde hiikiimlerinden faydalanilamaz.

OZEL FON HESABINDAKI TUTARLAR

v' Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarinin, mikellefler tarafindan istenildiginde
sermayeye ilave edilmesi mimkin bulunmaktadir. Ancak s6z konusu fonun sermayeye ilave edilme disinda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismi, bu islemin yapildig:
dénem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

v' Girketin tasfiyesi halinde de bu kapsamda iglem tesis edilir. Ancak 193 sayili Kanunun 81 inci
maddesinde sayilan devir ve tiir degistirme halleri ile 5520 sayili Kanuna goére yapilan devir ve bélinme
hallerinde, fon hesabinda yer alan tutarlar isletmeden cekilmis veya baska bir hesaba nakledilmis
sayllmaz. S6z konusu fon hesabinin tamamen veya kismen devrolundugu kurumlar i¢in de birinci fikra hukimleri
gecerlidir.

YENIDEN DEGERLEMEYE TABI TUTULAN TASINMAZLARIN ELDEN GIKARILMASI

v" Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin satilmasi veya herhangi bir sekilde elden
cikarilmasi halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarlan, satis kazancina dahil
edilmez. Bu durumda fon hesabi kayitlarda kalmaya devam eder.

v Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden gikarilmasindan 6nce 213 sayili Kanunun
mikerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilmasina iliskin sartlarin olusmasi halinde, pasifte
Ozel bir fon hesabinda tutulan deger artisi tutarlari 6zsermayeden disulmek suretiyle enflasyon dizeltmesi
yapilir. Fon hesabinin sermayeye eklenmesi halinde de, bu tutar sermaye hesabindan disulerek anilan madde
uyarinca enflasyon dizeltmesi yapilir.

YENIDEN DEGERLEME iSLEMLERININ KAYITLARDA GOSTERILMESI

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tagsinmazlarin her birine isabet eden deger artiglan ile bunlarin
hesap sekilleri, envanter defterlerinin ayr bir sahifesinde miifredath olarak gésterilir.

Buna gore;

v Yeniden degerleme sirasinda bilangonun aktifinde kayith taginmazlarin her birinin aktife girdigi
hesap donemi ile bu kiymetler iizerinden degerlemenin yapildig: tarihe kadar ayrilan ve ayrilmis sayilan
amortismanlar ayri ayri tespit edilir.

v" Gegici 31 inci madde uyarinca bulunan katsayilarin uygulanmasindan sonra her taginmazin ve
amortismanin yeni degerleri gosterilir.

v Yeniden degerlendirilen taginmazlar ve amortismanlari ayri ayri ele alinarak degerlemeden 6nceki
ve degerlemeden sonraki net bilango aktif degerleri hesaplanir.

v Bu islemlerin tamamlanmasindan sonra her taginmaza ait deger artiglan ile toplam deger artisi
bulunur.
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Yeniden degerlendiriien taginmazlarin envanter defterine yapilacak kayitlarinda asagida belirtilen
sekilde gosterilmesi gerekmektedir.
. Iktisadi krymetin cinsi,
. Aktife giris tarihi,
. Amortisman orani,
. 25/5/2018 tarihi itibariyla aktife kayith degeri,
. 25/5/2018 tarihi itibariyla birikmis amortisman tutari (ayrilmis sayilanlar dahil edilir),
. Yeniden degerlemeden énceki net bilango aktif degeri,
. Yeniden degderleme orani,
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. Iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden sonra bulunacak degeri,
9. Birikmis amortismanlarin yeniden degerlemeden sonraki degeri,
10. Yeniden degerlemeden sonraki net bilango aktif degeri,

11. Deger artisi.

CEZA UYGULAMASI

v" 213 sayili Kanunun gegici 31 inci maddesi uygulamasinda, s6z konusu maddede yer alan degerleme
hikimleri ile bu Tebligdeki diizenlemelere uyulmamasi durumunda miikellefler hakkinda Vergi Usul
Kanununun ilgili ceza hiikiimleri gergevesinde islem tesis edilir.
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