Ggi;‘if,ﬂffgi GAYRIMENKULLERIN ELDEN CIKARILMASINDA DEGER ARTISI KAZANCI

Hangi Mal ve Haklarin 5 Yil
icinde Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazang Deger Artisi
Kazancidir?

Arazi, bina, maden sulari, menba sulari, madenler, tas
ocaklari, kum ve gakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit
harmanlari, tuzlalar ve bunlarin mitemmim cizileri ve
teferruati, voli mahalleri ve dalyanlar, gayrimenkul olarak
tescil edilen haklar, gemi ve gemi paylari ile motorlu
ylkleme ve tahliye araclari ile gergek usulde vergiye tabi
ciftgilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkullerin
iktisap tarihinden baslayarak 5 yil icerisinde elden
¢ikarilmasindan dogan kazanglar deger artisi kazancidir.

Deger Artisi Kazanci igin
Yiluik istisna Tutari Ne
Kadardir?

2023 yii  icin  gayrimenkullerin  elden
cikarilmasindan elde edilen kazanclara iliskin
deger artisi kazanci istisna tutari 55.000 TL'dir.
2024 yiinda uygulanacak istisna tutari ise
87.000 TL'dir.

Deger Artisi
Kazanclarinda Safi
Kazang¢ Nasil Bulunur?

Deger artisi kazancinda vergilendirilecek kazanca “safi deger
artisi” denilmektedir.
Deger artisinda safi kazang, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para
ve ayinlarla (esya, mal vb.) saglanan ve para ile temsil edilebilen
her turld menfaatlerin tutarindan;

©  Elden gikarilan mal ve haklarin maliyet bedeli,

O Elden gikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin tzerinde kalan
giderler ile 6denen vergi ve harglarin,
indirilmesi suretiyle bulunur.
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Miras Yoluyla veya Bedelsiz
Olarak Sahip Olunan
Gayrimenkuliin Satisindan

Elde Edilen Kazang Deger Artisi
Kazanci midir?

Mal ve haklar ivazsiz olarak iktisap edilmisse bu mal ve
haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazancglar deger
artisi kazanci olarak vergilendirilmeyecektir.

Sahsa Ait Gayrimenkulin
Elden Cikarilmasi
Durumunda Beyanname
Verilmeli mi?

Sahip Olunan Arsa Uzerine
Ozel ingaat veya Kat Karsilig
Insaat Kapsaminda Yapilan
Dairenin Satisindan Elde
Edilen Kazang¢ Deger Artisi
Kazanci midir?

Arsa olarak iktisap edilen gayrimenkul lzerine bina insa
edilmesi veya s6z konusu gayrimenkulin kat karsilig
verilmesi sonucu alinan gayrimenkulin tapuya tescili, cins
tashihi sayilarak tapuya tescil tarihi iktisap tarihi olarak
kabul edilir. Bu durumda gayrimenkulin tapuya tescil
tarihinden itibaren 5 yil icinde elden ¢ikarilmasi halinde
elde edilen kazan¢ deger artisi kazanci kapsaminda
vergilendirilir.

Bir isletmenin aktifine kayitli olmayan ve ivazsiz olarak elde edilmeyen konut ve arsa gibi

gayrimenkullerin iktisap tarihinden itibaren 5 yil icerisinde elden ¢ikarilmasi durumunda, elde
edilen kazang deger artisi kazancidir. Gayrimenkuliin 5 yillik stre gectikten sonra elden gikarilmasi
durumunda elde edilen gelir deger artisi kazancinin konusuna girmemektedir. Bes yillik siirenin
hesabinda glin sayisi dikkate alinarak hesaplama yapilir.

Deger artisi kazancinin beyan edilip edilmeyecegi, gayrimenkuliin elden ¢ikarilmasindan elde edilen

hasilattan elden cikarilan gayrimenkulun iktisap bedeli ile elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve
saticinin Gzerinde kalan giderler, denen vergi ve harglarin indirilmesi sonucu kalan tutarin, satisin
yapildigi yilicin belirlenen istisna tutarinin altinda kalip kalmadigina baglidir. Satisin yapildigi yil igin
belirlenen istisna tutarinin altinda kalan kazanglar igin gelir vergisi beyannamesi verilmeyecektir.
Istisna haddini asan tutarda gelir elde edilmesi halinde ise yillik gelir vergisi beyannamesi verilecek
ve istisna tutari beyan edilen gelirden disilecektir.
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" | Deger Artigi Kazancinda

Endeksleme Nasil Yapilir? '

Mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli elden ¢ikarilan mal ve
haklarin, elden c¢ikarildigi ay haric olmak tizere Tiirkiye istatistik Kurumunca
belirlenen Yurt ici - Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE) artis oraninda artirilarak
tespit edilir. Endekslemenin yapilabilmesiigin artis oraninin %10 veya lizerinde
olmasi gerekmektedir.
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